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0.1 HOTEL RADISSON BLU
ZAKOPANE

Kompleks hotelowo-apartamentowy Radisson
Blu Hotel & Residences Zakopane, jest
zarzgdzany przez jednego z najwiekszych i
najszybciej rozwijajgcych sie Operatoréw -
Radisson Hotel Group (RHG), posiadajgcych
w portfolio siedem marek i ponad 1100 hoteli
na catym swiecie, w tym 14 w Polsce.

OFERTAINWESTYCJI

Obiekt zostat otwarty w 2019 roku i cieszy sie
duza popularnoscig wsrod Polakow i tour-
operatoréw zagranicznych.

W sktad resortu wchodzi: 158 pokoi w czesci
hotelowej oraz 68 apartamentow w czesci
apartamentowej, 2 restauracje, lobby bar,
basen, centrum SPA: sauny, 9 gabinetow
masazu, kosmetyki i terapii manualnych,
private SPA z jaskinig solng, saung, jacuzzi, a
takze sitownia, sala balowa i przestronne
centrum konferencyjne.
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Dodatkowo hotel dysponuje basenem dla
dzieci oraz placem zabaw ,,matpi gaj”.

Hotel apartamentowy potgczony jest =z
budynkiem hotelu tacznikiem,
umozliwiajgcym wygodng i bezposrednig
komunikacje miedzy budynkami oraz dostep
do wszelkich ustug w kompleksie hotelowym.




0.2 OFERTA SPRZEDAZY

* Do sprzedazy oferujemy w petni wyposazone
pokoje hotelowe z garazami potozone w czesci
hotelowej kompleksu wraz z dostepem do
wszystkich w/w ustug hotelowych.

* Gwarantujemy, ze w dniu zakupu lokalu
wydzierzawimy go od Ciebie do co najmniej
2039 roku i bedziemy ptaci¢ czynsz wynoszacy
w skali roku 7% ceny netto apartamentu wraz z
wyposazeniem; dodatkowo gwarantujemy
coroczng waloryzacje czynszu

* Ceny pokoi hotelowych ksztattujg sie od
29.500/m2 netto, z mozliwoscig rabatu w
przypadku nabycia wiecej niz jednego lokalu;

* Ceny zalezg od wielkosci powierzchni i
lokalizacji; cennik poszczegdlnych lokali

znajduje sie na stronie
www.radissonresidences.pl oraz w Dziale
Sprzedazy.

* Witasciciele lokali majg prawo do pobytu
wtascicielskiego wraz z obstuga hotelowa (np.
sprzatanie, pranie, room service)

* Podczas pobytu wtascicielskiego oferujemy
20% rabat na ustugi gastronomiczne

Wiecej informacji dostepne w Dziale Sprzedazy i u Wtasciciela

OFERTAINWESTYCII
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0.3 ATUTY INWESTYCIJI

Otwarcie w 2019;

Centralna lokalizacja, lecz z dala od zgietku;
inwestycja jest doskonale zlokalizowana,
znajduje sie w odlegtosci 3 minut od Aquaparku,
6 minut spacerem do Krupdowek i 20 minut do
Wielkiej Krokwi; Hotel lezy u stop Antatowki, z
ktorej rozciagaja sie przepiekne widoki na Tatry i
Zakopane.

Jedyny hotel apartamentowy w Zakopanem w
petni zarzadzany przez miedzynarodowego
operatora;

Unikalny widok na panorame gor i miasta;

Rosngca popularnos¢ wsréd  turystow i
biznesmendw polskich i zagranicznych;

Wysokiej klasy zaplecze gastronomiczne,
rekreacyjne i biznesowe.

Baza klientow i system rezerwacji
miedzynarodowego operatora;

Kompleks hotelowy Radisson Blu Hotel &
Residences Zakopane od momentu otwarcia
cieszy sie rosngcg popularnoscia nie tylko wsrod
gosci z Polski, ale rowniez wsréd obcokrajowcow;
w roku 2024 udziat gosci zagranicznych wyniodst
44% 2z racji swojej marki rozpoznawalnej na
rynkach miedzynarodowych)

W przeciwienstwie do wiekszosci tego typu ofert
inwestycyjnych na polskim rynku budynek jest w
petni ukonczony i uzytkowany od korica 2019 .




0.4 WYNIKI FINANSOWE

Kompleks Radisson Blu Hotel & Residences Zakopane rozpoczat dziatalnosc operacyjna w lipcu 2019 i od tego czasu sukcesywnie odprowadza
rezerwe na odtworzenie majgtku i utrzymanie standardu pieciogwiazdkowego Hotelu przez caty okres funkcjonowania (zgodnie z umowa o
zarzadzanie zawartg z Radison Hotel Group);

W roku 2022 Spétka rozpoczeta sprzedaz apartamentow w budynku apartamentowym, natomiast w roku 2024 Spétka kontynuowata sprzedaz lokali w
czesci hotelowej kompleksu

Catkowite tgczne przychody Hotelu rosty stabilnie w roku 2024, osiggajac w 4 kwartale wzrost o 7%; zysk operacyjny NOP (net operating profit) Hotelu
Radisson Blu Hotel & Apartments w Zakopanem rosnie nieprzerwanie od momentu otwarcia i w roku 2024 osiggnat wzrost o 10 % w stosunku do roku
2023 oraz 37% do roku 2022;.

Segment pokoi notowat w ciggu roku stabilny wzrost obtozenia i ostatecznie Hotel zakoriczyt rok na historycznym poziomie 66.25% (rok 2023 61.9%,
rok 2022 59%) i w rezultacie wzrost revpar (revenue per available room) o 5% w stosunku do roku poprzedniego oraz 31% do roku 2022.

Wysokie i stabilne wyniki finansowe kompleksu pozwalajg na osigganie wysokiego marginesu bezpieczenstwa wyptat czynszéw (w roku 2024
stosunek zysku NOP do wartosci wyptaconych czynszéw wynidst 3:1); strategig Hotelu jest utrzymanie wysokiego marginesu bezpieczenstwa wyptat
czynszow, co odrdznia nas od innych podobnych inwestyciji.

Hotel prognozuje w roku 2025 dalszy wzrost zarowno przychodéw oraz zysku NOP o 7% w stosunku do rok 2024, zachowujgc w/w margines
bezpieczenstwa.

Inwestorzy, na indywidualne zapytanie, bedg otrzymywac poczawszy od Q1 2025 regularne kwartalne streszczenie osigganych wynikow finansowych
kompleksu.

KLUCZOWEINFORMACIJE

RADISSONBLURESIDENCES | BROSZURA



0.5 MODEL BIZNESOWY DLA INWESTOROW W LOKALE HOTELOWE

Stata stopa zwrotu: 7% rocznie (liczona od
ceny pokoju + wyposazenie), niezalezna od
obtozenia i waloryzowana co roku

KLUCZOWEINFORMACIE

Umowa najmu: min. do roku 2039

Pobyt wtascicielski: 14 dni w tym 7 dni w
sezonie wysokim.

Mozliwosé zwrotu catosci podatku VAT
23% (jako osoba fizyczna lub na dziatalnosc¢
gospodarczg).

Korzystanie z petnej infrastruktury hotelu.

Znizki: -20% na ustugi restauracyjne
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Wzér umowy dzierzawy dostepny w biurze
sprzedazy apartamentow;

Utrzymanie wyposazenia Hotelu (w tym pokoi)
zgodnie ze standardami Hotelu 5* jest

EZONNRE

gwarantowane na koszt Hotelu w ramach
umowy o zarzadzanie z Radisson Hotel Group




0.6 ZAKOPANE

Zakopane jest jedna z najpopularniejszym wakacyjnych destynacji w Polsce.
Charakteryzuje sie bardzo wysokim obtozeniem w sezonie letnim jak i zimowym. W
2024 roku Tatrzanski Park Narodowy (TPN) odwiedzito 5 milionéw 91 tysiecy osoéb (z
czego wiekszo$é oséb korzystata z ustug hotelowych w Zakopanem), co stanowi
historyczny rekord frekwencji turystycznej w Tatrach. To goérskie miasto przycigga
wielu weekendowych podréznikéw - nawet 250 tys. odwiedzajagcych w jeden
weekend. Popularnos¢ Zakopanego rosnie, czego przyktadem sg inwestycje w
regionie: w roku 2019 udostepniono kierowcom odcinek drogi ekspresowej S7 od
Skomielnej Biatej do Rabki Zdroju, obejmujacy najdtuzsza w Polsce estakade o
dtugosci okoto 1 kilometra i wysokosci 50 metrow, w roku 2022 otwarto tunel
drogowy, natomiast ostatni odcinek Zakopianki, prowadzacy od Rdzawki do Nowego
Targu, zostat oddany do uzytku 30 sierpnia 2024 roku; wszystkie te inwestycje skrocity
czas przejazdu z Krakowa do nawet 1.5 godz. 90

Radisson Blu Hotel & Residences Zakopane potozony jest na popularnym, a

jednoczesnie zacisznym zboczu wzgdrza ,Antatéwka”, blisko wszelkich atrakgiji
kulturalnych i rekreacyjnych, m.in. stokdw narciarskich i malowniczych dolin
spacerowych.

Najwazniejsze atrakcje w poblizu:

Stacja kolejowa — 1 km — 12 min @ Wzgorza Anattowki

Kropowki

@ Aquapark & baseny termalne

Kasprowy Wierch @ Skocznia Wielka Krokiew



0.7 BUDYNEK HOTELOWY

Rok otwarcia: 2019
Powierzchnia dziatki: 7518 m2
taczna powierzchnia Hotelu: 17 049 m2

158 pokoi (od 23 do 54 m2 ) o tgcznej powierzchni 4 513m2 na pietrach od
1do 6

OFERTAINWESTYCJI

Dwa skrzydta (ul. Bulwary Stowackiego oraz ul. Wierchowa):

Miejsca parkingowe tgcznie 110: garaz podziemny 49 miejsc, parking
naziemny 49 miejsc, 12 miejsc parkingowych na krotki postoj

Wewnetrzny korytarz prowadzacy do budynku apartamentowego

Strefa relaksu (SPA, baseny, sauny, fitness, kacik zabaw dla dzieci, plac
zabaw ,,Matpi Gaj”),

Strefa gastronomiczna: dwie restauracje, lobby bar

centrum konferencyjne: 7 sal konferencyjnych (mozliwos¢ taczenia) o
tacznej powierzchni 444 m2 zlokalizowane na drugim pietrze
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0.8 POKOJE HOTELOWE

Jakosc i funkcjonalnosc

Architektura budynku to wspotczesna interpretacja
tradycyjnego stylu, naturalne drewno i kamien, powigzana
z energooszczednymi rozwigzaniami i nowoczesh3g
infrastruktura.

Wszystkie pokoje hotelowe zostaty wykonczone z uzyciem
naturalnego drewna, kamienia i granitu, potaczone z
energooszczednymi rozwigzaniami i nowoczesng
infrastrukturg, oraz w petni wyposazone w wysokigj
jakosci meble wedtug standardéw Radisson Hotel Group.

Z okien rozcigga sie zachwycajgcy widok na Tatry, a we
wszystkich pokojach dostepna jest bezptatnie szybka sie¢
Wi-Fi.

Hotel dysponuje stacja do tadowania samochododw
eletrycznych

APARTAMENTY
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WYPOSAZENIE

LAZIENKI

Progi i blaty za szwedzkiego granitu, ceramika Villroy & Bosch,
armatura oraz baterie i akcesoria prysznicowe Grohe, oraz inne
wysokiej jakosci i energooszczedne elementy wyposazenia
tazienek.

SYPIALNIA

Parkiety z naturalnego drewna debowego, wysokiej jakosci
umeblowanie i wyposazenie.

Kazdy pokoj hotelowy wyposazony jest w:

407 TV

Free Wi-Fi

24 h room service
Lodowka

Ekspres to kawy i herbaty
Sejf pokojowy

* Petny opis sprzetu i wyposazenia do Panstwa dyspozycji w Dziale
Sprzedazy i u przedstawiciela Polonii Holdings.

APARTAMENTY
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PRZYKLADOWY POKOJ HOTELOWY
lokal nr 339 | poziom 03 | skrzydto Wierchowa

KARTA LOKALU

RADISSON BLU RESIDENCES

Pokoj hotelowy

poziom 03

Powierzchnia:

Nno 339

01. Pokéj hotelowy 1970 m?
02. Hall 570 m?2
03. Lazienka 4,60 m?
Powierzchnia gpartamentu: 30,00 m?2
Powierzchnia balkonu: m?

Powierzchnie pomieszczer podano na podstawie dokonanych pomiaréw zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022 -
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PRZYKLADOWY POKOJ HOTELOWY
lokal nr 454 | poziom 04 | skrzydto Wierchowa

KARTA LOKALU

RADISSON BLU RESIDENCES

Pokoj hotelowy .454

poziom O
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0.9 USLUGI HOTELU

RESTAURACIE, BARY

Oferujemy dania kuchni regionalnej jak i miedzynarodowej, w
eleganckiej i przyjaznej atmosferze. Nasze liczne punkty gastronomiczne
obstuguja rézne grupy klientéw:

Restauracja sniadaniowa ,,Modrzejowa”

* 152 miejsca

+ Sniadania, popularne obiadokolacje, catering dla grup
Restauracja ,,Roots”:

* 70 miejsc + 30 na zewnatrz
* Menu a-la-carte

Night Bar:

* 40 miejsc

* Bilard, rzutki, live music
Kawiarnia przy SPA

* 30 miejsc + 10 na zewnatrz
* Kacik zabaw dla dzieci
Lobby Bar

* 15 miejsc + 20 w przestrzeni lobby

UStUGI HOTELU
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* Na pietrze konferencyjnym oferujemy  siedem
modutowych, potaczonych sal o réznej wielkosci o
tacznej powierzchni 444 m2, w ktérych z powodzeniem
mozna organizowac¢ konferencje, imprezy firmowe czy
mniejsze spotkania.

CENTRUM KONFERENCYJNE

_—— ==

£

* Gtéwna sala konferencyjna ma 260m2.

TTTd

™
* Elastyczny uktad sal umozliwia organizacje mniejszych — !_b
imprez lub duzych konferencji i warsztatow. E” el
"’- -
Sala konferencyjna Powierzchnia (m?) 8
Rysy 138
Granaty 122
Kasprowy 37
Giewont 37
Beskid 56
Ornak 19

Nosal 35

UStUGI HOTELU

RADISSONBLURESIDENCES | BROSZURA



UStUGI HOTELU
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STREFY WELLNESS | WYPOCZYNKU

Baseny & sauny

* Suche, parowe sauny, sauna hammam, basen
ptywacki (20 m), basen dla dzieci, jacuzzi. TATRY
VITA HEALTH & BEAUTY SPA

UStUGI HOTELU

9 gabinetow pod obstugg profesjonalnych
terapeutéw i masazystow, stosujgcych nowoczesne
maszyny i naturalne, wysokiej jakosci produkty.
Oferta SPA obejmuje zabiegi relaksacyjne,
kosmetyczne i medyczne.

strefa wypoczynkowa zlokalizowana jestna1i2
pietrze i jest przystosowana jest zaréwno dla
dorostych jak i dzieci

Private SPA

e Zjaskiniag solng, saung, jacuzzi i Rasoul

Fithess

* Sitownia z wysokiej jakosci sprzetem do éwiczen
marki Life Fitness,
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* Szatnie ztazienkami, prysznicami i szafkami.
»Matpi Gaj”

* Naterenie hotelu znajduje sie plac zabaw tzw.
“matpi gaj”’, ktory przycigga dzieci jak magnes

Kolorowe konstrukcje, petne zakamarkow, zjezdzalni
i przeszkod
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10 PLANY ROZWOJOWE - ZEWNETRZNY KOMPLEKS SPA

W PASGAEY : N8 , Nowy budynek
Zewnetrzny kompleks SPA e AR -‘ . hotelowy 119
. pokoi

P

e W tym roku rozpoczyna sie budowa

UStUGI HOTELU

zewnetrznego luksusowego
kompleksu SPA z basenem

(zarezerwowanego tylko dla gosci Aktualny budynek

hotelowych), ktory bedzie apartamentowy

uzupetnieniem istniejgce;j

infrastruktury basenu krytego

Basen zostanie strategicznie

zlokalizowany pomiedzy budynkiem

hotelowym a apartamentowcem, a z

hotelem potgczy go zadaszone

przejscie

Lokalizacja strefy basenowej Aktualny budynek
zapewni jedyng w miescie taka oL
mozliwosc¢ podziwiania
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spektakularnego, niezaktéconego e

widoku na goéry

== ¢ - SPA z basenami
Wokét basendw goscie znajda N, < v §w’/
dobrze wyposazong infrastrukture z N ' . v :

miejscami do wypoczynku oraz
wygodne ustugi gastronomiczne.




11.0 KONTAKT

ZARZAD:

Krzysztof Wiestaw
(+48) 880 640 283
finanse@poloniatatry.pl

DZIAL SPRZEDAZY LOKALI:

Michat Szczurko
(+48) 601 151 502
sprzedaz@polonia-holdings.pl

REZERWACJA NOCLEGOW W HOTELU RADISSON BLU
ZAKOPANE:

Tel: (+48) 185325517

email: reservations.zakopane@radissonblu.com;
https://www.radissonhotels.com/pl-pl/hotele/radisson-

blu-zakopane

KWESTIE PRAWNE:

Tomasz Bijak
Kancelaria Radcow Prawnych Bijak, Krzesiowiak
t.bijak@tbrk.pl

KWESTIE TECHNICZNE/ARCHITEKTURA
(trzeci etap inwestycji):

Janusz Kowalczyk
Architekt

(+48) 602 797 837
jka.architekt@gmail.com

KONTAKT

RADISSONBLURESIDENCES | BROSZURA
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