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Luksus ktorys pmcentme

Zakopane ¢ Otwarcie 2029 « 115 pokoi hotelowych 5%
Zewnetrzne baseny termalne z widokiem na Giewont
Panoramicznarestauracja e Strefa SPA & Wellness



Nie zaczynamy od
obiethic. Zaczynamy od
wyhikow.




- salabalowaiprzestronne centrum konferencyjne. Dodatkowo hotel

Sa inwestycje, ktére po prostu dziatajg.

Takie, przy ktérych nie trzeba trzymadé kciukow ani sledzic co kwartat,

co stychaé na rynku. Inwestycje w miejsca, do ktérych ludzie wracajg -
rok po roku, sezon po sezonie - bo nie moga sie oprzec gorskiemu
powietrzu, widokowina Tatry i pod!’cnu ze tu czas zwalnia dok+édn|e tyle
Ile powinien. -
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| bé?sen,?.centrum SPA: sauny, 9 gabinetgw masazu, kosmetykii terapii
ma-n-ual'nych, private SPA zjaskinig solng, saung, jacuzzi, a takze sitownia,

dysponuje basenem dla dziecioraz placem zabaw ,matpigaj”.
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Radisson Zakopane — nowy, trzeci luksusowy budynek
kompleksu Radisson — oferuje 115 pokoi, luksusowe baseny termalne

z widokiem na Giewont, panoramiczng restauracje na 4. pietrze oraz
strefe SPA. To inwestycja w miejsce, ktore juz istnieje i dziala.
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Polski -

Istniejg miejsca, ktorych popularnosc jest odporna na
Kryzysy, pandemie i zmieniajgce sie mody. Zakopane jest
takim miejscem.

Niezaleznie od pory roku - czy to w grudniu, kiedy snieg
przykrywa Tatry gruba kotdrg, czy w lipcu, kiedy szlaki
tetnig zyciem - to miasto niezmiennie przycigga miliony
Polakow i coraz wiecej turystow zzagranicy. W 2024 roku
Tatrzanski Park Narodowy goscit ponad £5 091000 osob -
historyczny rekord.

Infrastruktura drogowa, ktora zmienia reguty gry

Przez dekady stabg strong Zakopanego byt dojazd. Dzis to
historia. Droga ekspresowa S7 - ztuneleminowa estakada,
ostatni odcinek Zakopianki oddany w sierpniu 2024 roku -
skrocita czas przejazdu z Krakowa do 1,5 godziny.

Setkitysiecy weekendowych podroznikow z catego kraju
| Europy odkryty, ze Tatry sg po prostu za rogiem.

Zakopane. Zimowa stolica
- przezcaty rok.

Jedno miasto, nawet 250 000
odwiedzajgcych w jeden weekend.




Kompleks lezy na cichym zboczu wzgorza Antatowka -
z dala od gwaru Krupowek, lecz zaledwie kilka minut spacerem od
wszystkiego, po co przyjezdza sie do Zakopanego:

e Sminuty - Aquaparkibaseny termalne
e 6 minut spacerem - Krupowki

e 20 minut spacerem - Wielka Krokiew
e 1km(12min.) - stacjakolejowa




Obtozenie hoteluw 2025 Ten ostatni wskaznik jest

roku - historyczny rekord kluczowy: hotel zarabiat prawie

(2024:66% /2023: 62%) 2x wiecej, nizwynosity tgczne
wyptaty czynszy dlainwestorow.

Goscizagranicznych To nie jest margines
wsrod odwiedzajacych bezpieczenstwa - to fundament.
Hotelw 2025 Zarzad hotelu celowo utrzymuje

te proporcje, borozumie, ze
inwestorzy, ktorzy czuja sie
bezpiecznie, wracaja -

Wzrost przychodow . . . .
| polecajg inwestycje dale).

vs 2024 (+10% vs 2023,

o |
+34% vs 2022!) Na 2026 rok hotel prognozuje

kolejny wzrost przychodow

o kolejne 7% orazEBITDA 0 12%

Wzrost zysku 2025 vs 2024 w stosunku do roku ubiegtego.

(+11% vs 2023, +39% vs

2022) To wynik wieloletnich inwestycji
w jakosc¢ obstugi, reputacje marki
Zanim zdecyduje sie nainwestycje, kazdy irosngcag rozpoznawalnosc na
rozsadny cztowiek zadaje jedno pytanie: Stosunek zysku rynkach miedzynarodowych.
czy to naprawde dziata? Przy Radisson Blu operacyjnego do
Zakopane odpowiedzjest prosta - tak. wyptaconych czynszy
(2025)

| mamy na to liczby.




Radisson Hotel

Group -
marka, ktora

otW|era drzwi.

Za sukcesem kompleksu stoi jeden z najwiekszych operatorow
hotelowych na swiecie — Radisson Hotel Group, z ponad 1100
hotelami i siedmioma markami w portfolio. To wtasnie dzieki
globalnemu systemowi dystrybucji i lojalnosci gosci udziat
obcokrajowcow w ruchu hotelowym siega 44% — liczba, o ktorej
polskie hotele niezalezne mogaq tylko marzyc.

W samej Polsce sie¢ Radisson posiada 14 hoteli.



Planowany rok otwarcia: 2029

Powierzchnia Hotelu: 6 220 m?2
(tacznie zaktualnym hotelem 25270 m2)

115 pokoi (tgcznie z aktualnym hotelem
caty kompleks bedzie miat 341 pokoi)

Miejsca parkingowe: 115w halach
podziemnych

Strefarelaksu: basen wewnetrzny
oraz fitness (do dyspozycji takze
centram SPA/fithess/basen/sauny
w aktualnym Hotelu Radisson Blu)

AP N . 3 " ige A |
-+ Kiedy cosdziata, rozwije szto. Nle zaczyna$z¢«
odnowa - rozbudowujeszto, cojuzma

fundament, reputacjeibaze Klientow.

e Unikalnarestauracja orazbarna ostatnim
pietrze z panoramicznym widokiemna
Giewont

Nowy budynek to organiczne rozszerzenie dziatajgcego Zewnetrzne baseny catoroczne

resortu: 115 pokoi w standardzie pieciogwiazdkowym,
potaczony krytym przejsciemzistniejgcym kompleksem,
zwtasng ofertg, ktora podniesie poprzeczke nazupetnie
nowy poziom.

Wewnetrzny korytarz prowadzacy do
aktualnego Hotelu - calosc bedzie
tworzyc jeden kompleks hotelowy



Wyobraz sobie zimowy
wieczor. Wokot lezy snieg.
Przed Tobgrozciggasie
panorama Tatr...

Ty zanurzasz sie w cieptej wodzie
zewnetrznego basenu termalnego.

To doswiadczenie, ktérego nie da sie
odtworzyc¢ w zadnym miejskim hotelu -
i Ktore sprawi, ze goscie bedgwracac
sezon po sezonie.

Zewnetrzny kompleks basenowy -
zarezerwowany wytgcznie dla gosci
hotelowych - zostanie uzytkowany
miedzy istniejgcym hotelem a nowym
budynkiemipotaczony z nimi
zadaszonym przejsciem.

Jest to przestrzen w Zakopanem
przestrzen oferujgca niezaktocony,
panoramiczny widok na gory wprost
zwody. Wokot - lezaki, obstuga
gastronomiczna, komfort na
najwyzszym poziomie. 10




Miejsce, ktore buduje atmosfere i za ktore
go ac.

.. Wewnetrzny basen
"~ SPA- g?rota olole

—

skatg

Wewnetrzna strefa SPA nawigzuje do estetyki gorskie;
groty: surowy, ciemny kamien, ciepte drewno, swietliki
dachowe wpuszczajgce naturalne swiatto, kaskady wody.
Obok basenu ptywackiego - strefajacuzzi, sauna sucha,
sauna parowa i prywatne gabinety SPA.




Restauracja
ponad
chmurami

Najwyzsze pietro nowego budynku zarezerwowane
jest dla doswiadczenia, ktore w polskich gorach nie
ma odpowiednika. Restauracja z podtogowymi
oknami otwiera przed goscminiezaktocong

panorame tatrzanskich szczytow - od Giewontu po
Kasprowy Wierch.

Tatrzanski, rustykalny wystroj - stare drewno,
kamienny kominek, miekkie skory iregionalne
tkaniny - tworzy atmosfere idealng na luksusowa
kolacje po dniu na stoku, uroczysty obiad rodzinny

albo spotkanie biznesowe zwidokiem, ktory mowi
Za siebie.




Lobby w st
mountain-

Lobby zostato zaprojektowane tak,
by gosc juzw drzwiach wiedziat:
trafitem we wtasciwe miejsce.

Kamienne podtogi o nieregularnej
strukturze, ciepto oswietlone sciany
zdrewnaimiedzi, skaliste akcenty
nawigzujgce do tatrzanskich formac;ji
- wszystko skomponowane ze
wspotczesng, czystag elegancia.

Strefa spotkan, bar, recepcja -
przestrzen, w ktorej goscie chca
siedziec, a nie tylko przechodazic.

h/‘lu

Pierwsze wrazenie
robi sie raz.
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Pokoje hotelowe -
wysokKistandard, duch Tatr

% % % % X

Kazdy pokdjto potaczenie cieptej
kolorystyki (terakota, bez, gteboka zielen),
materiatow premiuminowoczesnej
infrastruktury.

Podtogi premium inspirowane naturalnym
drewnem, blaty z naturalnego granitu,
ceramika w stylu Villeroy & Boch, armatura
typu Grohe. Podswietlane wezgtowia,
ztote akcenty, balkon lub taras zwidokiem
na gory.

Kazdy pokojwyposazony jest ponadto w:
klimatyzacje, telewizor smart 40", minibar,
sejf, ekspres do kawy oraz szybkie Wi-Fi -
wszystko to, czego wymagajg goscie
Radisson na catym swiecie.

14



Modelinwestycyijny.
Spokoj, ktory ma cene -

|Zwrot.

Kupujac pokojw Hotelu Radisson Zakopane,
inwestujeszw cegietke dziatajagcego,
sprawdzonego systemu. Nie budujesz czegos od
zera. Nie czekasz narynek. Nie zastanawiasz sie,
czy znajdzie sie najemca. Wchodzisz do resortu,
ktory juz w chwili otwarcia ma baze klientow,
rozbudowana infrastrukture sprzedazy

i operatora zglobalnym zasiegiem.

Warunki oferty publicznej — najwazniejsze parametry:

6,5% rocznie. Twoj przychod rosnie
Gwarantowany czynsz: razem zinflacjq.

od ceny netto lokalu Coroczna waloryzacja
wraz z wyposazeniem, czynszu

niezalezny od obtozenia

hotelu

Zarowno dla osob
fizycznych, jak

Umowa najmu i przedsiebiorcow.
zawarta na minimum Mozliwos¢ pelnego
20 lat zwrotu VAT 23%

(7 dni w sezonie wysokim)

z petng obstugg hotelows.

Pobyt wiascicielski: 14
dni rocznie

Podczas pobytu
wtascicielskiego
Znizka 20% na ushugi
gastronomiczne

Dostep do petnej
infrastruktury kompleksu
Radisson

Na koszt hotelu -
Utrzymanie

1 wyposazenie pokoju
w standardzie 5k

15



Dlaczego toinwestycjainna
nizwszystkie narynku?
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Istniejacy kompleks dziata od 2019 roku.

Ma historie. Mawyniki. Ma 207 zadowolonych
inwestorow, ktorzy rok w rok otrzymujg czynsz
- idlaktorychrelacjazysku operacyjnego do
wyptat wyniostaw 2025 roku 2:1.

Nowy budynek jestintegralng czescia

tego samego kompleksu. Korzystaztych
samych systemow rezerwacji, tej samej marki,
tej samejbazy klientow.

Juzw dniu otwarcia nie startuje od zera -
startuje z pozycjiuznanego, dziatajagcego
resortu.

16
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Dlainwestora, ktory szuka stabilnego

dochodu pasywnego irozumie
wartosc nieruchomosci dobrze

zarzgdzanej przez profesjonalnego
operatora.
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Dlainwestora, ktory chce zabezpieczy¢ kapitat
w aktywie, ktdre w najgorszym scenariuszu jest
pieciogwiazdkowym pokojem hotelowymw
jednejznajbardziej rozpoznawalnych destynacji
turystycznychw Polsce.
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Dlainwestora, ktory lubi Tatry

i ceni mozliwosc spedzaniatam
dwoch tygodni w roku jako
wtasciciel.

|




Dla inwestorow dostepne wszelkie
udogodnienia w aktualnym kompleksie:

STREFY WELLNESS
| WYPOCZYNKU




Baseny & sauny

- Suche, parowe sauny, sauna hammam,
basen pltywacki (20 m), basen dla dzieci,
jacuzzi, Health & Beauty Spa.

- 9 gabinetow pod obstuga profesjonalnych
terapeutow 1 masazystow, stosujacych
nowoczesne maszyny i naturalne, wysokiej
jakosci produkty. Oferta SPA obejmuje
zabiegi relaksacyjne, kosmetyczne
1 medyczne.

{
Ill.l

- Strefa wypoczynkowa zlokalizowana jest
na 112 pietrze i jest przystosowana jest
zarowno dla dorostych jak i dzieci.

m—— I
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Private SPA

- Z jaskinig solng, saung, jacuzzi 1 Rasoul.

19
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Fitness

Silownia z wysokiej jakosSci sprzetem
do ¢wiczen marki Life Fitness.

Szatnie z tazienkami, prysznicami
1 szatkami.

~Matplt Gaj”

Na terenie hotelu znajduje sie plac
zabaw tzw. “malpi gaj”, ktory przyciaga
dzieci jak magnes.

Kolorowe konstrukcje, pelne
zakamarkow, zjezdzalni i przeszkod.




Oferujemy dania kuchni regionalnej jak i miedzynarodowe],
w eleganckiej 1 przyjaznej atmosierze. Nasze liczne punkty
gastronomiczne obstuguja.rozne grupy. klientow.

RESTAURACIE,
BARY




Restauracja sniadaniowa Restauracja
~Modrzejowa™ ., JBoots™

-

A | MIEJSCA MIEJSCA
wewnatrz ! wewnatrz na zewnatrz

. Sniadania,
popularne obiadokolacje,
catering dla grup. - Menu a-la-carte.




Kawiarnia Night
przy SPA Bar

MIEJSCA MIEJSCA MIEJSCA
wewnatrz na zewnatrz wewnatrz

30 10

- Kacik zabaw dla dzieci - Bilard, rzutki,
live music

|

.

EERRmag 0
-t L " | ]

| Iv
I-. :‘. i ' 4 I'II
4 . 1
| .
!I
“ |

Lobby Bar

MIEJSCA MIEJSCA
Wewnatrz W przestrzeni lobby

15 20

2% IR LI
=

It

| B e
( i‘ﬁﬁiﬂ =Y

. |

[Ty |
= g

<3
P - ‘
1]
al




Tojesttenmoment.

Unikalne hotele otwieraja sie niezywkle rzadko. Inwestorzy,
ktorzy wchodza na poczatku, wybileraja najlepsze lokale —
te z widokiem na gory, na wyzszych kondygnacjach,

z ekspozycja na Giewont.
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Oficjalna sprzedazhotelu Radisson wtasnie trwa.
Budowajest w toku, zakonczenie planowane na poczatek

2029 roku. Liczba najlepszych lokalijest scisle ograniczona.

Dzisiaj mozeszzobaczycistniejgcy hotel, wybrac pokoj
zcennika, przejrzec projekt umowy. Jutro mozeszpodjac
decyzje. Nie ma presji — jest za to okazja, ktora nie czeka.

Polonia Holdings Sp.zo0.0. e« Radisson Blu Hotel & ResidencesZakopane e ul. Butwary Stowackiego, Zakopane.
Niniejszy materiat ma charakterinformacyjny inie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
Szczegotowe warunkiinwestycji okresla umowa przedwstepna dostepna w Dziale Sprzedazy. Szczegotowa
aranzacjawnetrzjest jestjeszcze w fazie projektowania, przedstawione wizualizacje nowego Hotelumoga
podlegac wiec jeszcze drobnymzmianom. Nazwa Tatry Vita Hotel & Spa by Radisson Individuals jestrobocza,
Hotel moze otrzymac inna marke z sieci Radisson Hotel Group.

Kontakt
idalsze
informacje

Dziat Sprzedazy Lokali -

Krzysztof Wiestaw
tel. +48 880 640 283
finanse@poloniatatry.pl

Michat Szczurko
tel: +48 601 151 502
sprzedaz@polonia-holdings.pl

www.radissonresidences.pl
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